
ة            
َّ
ي الآداب و   إبداع مجل

 
 ( 2025)يوليو 6ج 1ع  1مجلد         سات الإنسانيّة والاجتماعيّةالدراف

   

 

 ( تطبيق معاير الجودة في الوحدات السكنية متوسطة المساحة ) 
 

 63 

 تطبيق معاير الجودة في الوحدات السكنية متوسطة المساحة
Implementing Quality Standards in Medium-Sized Housing Units 

 

 1 ابراهيم خالد مدحت عبدالرحمن محمد 
 ملخص البحث:

يهدف هذا البحث إلى دراسة إمكانات تطبيق معايير الجودة في تصميم وتنفيذ الوحدات 
  WELL Buildingالسكنية متوسطة المساحة، من خلال التركيز على معيار 

Standard  إطار مرجعي رئيسي. يُعد معيارك WELL  من المعايير العالمية الرائدة
ة العامة، حيث يركّز على خلق بيئات التي تدمج بين مبادئ التصميم المعماري والصح

سكنية تعزز من صحة ورفاهية المستخدمين بدنيًا ونفسيًا. يتناول البحث الجوانب 
السبعة التي يشملها المعيار، وهي: جودة الهواء، وجودة المياه، والتغذية، والإضاءة 

م النفسي الطبيعية والصناعية، والحركة البدنية، والراحة الحرارية والصوتية، والدع
والاجتماعي. ويركز البحث بشكل خاص على كيفية مواءمة هذه المحاور مع  
  90الخصائص المكانية والوظيفية للوحدات متوسطة المساحة، والتي تتراوح غالبًا بين 

مترًا مربعًا، كما هو الحال في مشروعات مثل "سكن مصر" و"دار مصر"  130إلى 
 .في مصر

، WELL ا بين وحدات سكنية تم فيها إدراج بعض مبادئيتضمن البحث تحليلًا مقارنً 
وأخرى تقليدية لا تراعي تلك المعايير، مع دراسة تأثير ذلك على جودة الحياة اليومية  
للسكان. كما يستعرض التحديات التي قد تعيق تطبيق المعيار، ومنها القيود المالية،  

لص البحث إلى أن إدماج  وضعف الوعي المجتمعي، وغياب التشريعات الملزمة. ويخ
في مشاريع الإسكان متوسطة المساحة ليس فقط ممكنًا، بل ضروريًا  WELL معايير

 
 كلية الفنون الجميلة قسم ديكور شعبه عمارة داخلية باحث ماجستير  -1
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لتحقيق بيئة سكنية مستدامة وصحية، تواكب متطلبات العصر وتحسن من تجربة  
 International WELL Building) المستخدم على المستويين الفردي والمجتمعي

Institute. (2020) WELL Building Standard v2. Retrieved from.) 

 
 مصطلحات البحث:

 معيار الجوده
 أسس التصميم

 التصميم الداخلي
 البيوفيليا 

 تقسيم الحيزات 
 عناصر التصميم الداخلي

 اللون 
 الخط
 الملمس
 الاضاءه
 الراحة
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 :مقدمة
فيييي ظيييل التوسيييع العمرانيييي المتسيييارا والضيييغوم المتزاييييدة عليييى الميييوارد السيييكنية، بيييرزت 
ال لتلبييية احتياجييات الفئييات المتوسييطة فييي  الوحييدات السييكنية متوسييطة المسيياحة كحييل فعييّ
ا  العديد من المجتمعات، خصوصًا في الدول النامية. ورغم أن هذه الوحدات تحقيق توازنيً

ا مييا يعتمييد علييى معييايير تقليدييية تتجاهييل بييين التفلفيية والمسيياحة، إلا  أن تصييميمها غالبييً
الجوانييب المتعلقيية بالصييحة العاميية وجييودة البيئيية الداخلييية. وقييد أظهييرت دراسييات حديثيية 
أهمييية العلاقيية بييين التصييميم المعميياري وصييحة الإنسييان النفسييية والجسييدية، ممييا جعلهييا 

 .نقطة محورية في تقييم جودة المساكن
ليعيييد صييياغة مفهييوم  WELL Building Standard جيياء معيييارفييي هييذا السيييا ، 

الجودة في المباني السكنية، حيث يركز عليى سيبعة محياور رئيسيية تشيمل جيودة الهيواء، 
وجييودة المييياه، التغذييية، الإضيياءة، الحركيية، الراحيية، والييدعم النفسييي. يتميييز هييذا المعيييار 

ية، ممييا يسيعى إلييى خليق بيئيية بتركييزه عليى وضييع المسيتخدم فييي مركيز العملييية التصيميم
 .معيشية متفاملة تدعم الصحة والإنتاجية والاستقرار النفسي

رغييم نجيياح تطبيييق هييذا المعيييار فييي العديييد ميين المبيياني الإدارييية والتجارييية علييى مسييتوى 
العيييالم، يواجيييق تطبيقيييق فيييي قطييياا الإسيييكان، وخاصييية فيييي الوحيييدات متوسيييطة المسييياحة، 

تحيييديات محدوديييية الميزانييييات، ضيييعف ثقافييية الجيييودة، تحيييديات عدييييدة. تتضيييمن هيييذه ال
 .وغياب التشريعات الملزمة التي تدعم تطبيق المعايير الصحية والبيئية

ينطليييق هيييذا البحيييث مييين الحاجييية الملحييية إليييى سيييد الفجيييوة بيييين الواقيييع السيييكني المحليييي 
فيييي  WELL والمعييايير الدوليييية الحديثيية. يهيييدف إلييى دراسييية إمكانيييية تطبيييق معييييار

حدات السكنية متوسطة المساحة، مثل تلك الموجودة في مشاريع "سكن مصر" و"دار الو 
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مصييير". كميييا يسيييعى إليييى تحلييييل ميييدى توافيييق هيييذا المعييييار ميييع الخصيييائص التصيييميمية 
والاقتصادية لهذه الفئة من الإسكان، من خلال استعراض التحيديات العمليية التيي تواجيق 

يقي عملي يوازن بين تحقيق بيئة سكنية صيحية التنفيذ. يأمل البحث في تقديم إطار تطب
 .ومستدامة ومتطلبات السو  العقاري والاحتياجات المجتمعية

 البحث: منهج
منننهج تحليننا عنالننر العمننالة الداخليننة لتطبيننق معننايير الجننودة المتعلقننة  التهو ننة  

 الصوت  مسالات الحركة  والألوان
ا ضمن إطار دراستي لنيل درجية  الماجسيتير بقسيم اليديكور، أتبنيى فيي هيذا البحيث منهجيً

تحليليًا متعدد المحاور يهدف إلى دراسة كيفية تطبيق معيايير الجيودة المرتبطية بالصيحة 
 :والراحة في الفراغات الداخلية، وذلك من خلال التركيز على أربعة عناصر أساسية هي

 WELL معينالا مين مرجعيية ، انطلاقيً التهو نة  الصنوت  مسنالات الحركنة  والألنوان
Building Standard.   يميير الميينهج بعييدة مراحييل مترابطيية لضييمان تحقيييق تحليييل

 :دقيق وشامل، ويمكن تلخيصق كالتالي
: تحديننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننند المعنننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننايير المر عيننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننة   أولًا

، مييع التركيييز علييى كيفييية WELL تييم فييي البداييية تحديييد المحيياور ذات العلاقيية بمعيييار
الجة الصوتية، ومسارات الحركة، والألوان على جودة البيئية تأثير عناصر التهوية، والمع

 .الداخلية وصحة المستخدمين وسلوكهم داخل الفراغ
ا:  مننننننننننننننننننننننننننننننننننننننن  البياننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننات الميدانينننننننننننننننننننننننننننننننننننننننة   ثانينننننننننننننننننننننننننننننننننننننننا

تيييييم اعتمييييياد أدوات متعيييييددة لجميييييع البيانيييييات، شيييييمل  اسيييييتبيانات موجهييييية للمسيييييتخدمين، 
فة إلييى زيييارات ميدانييية ومقييابلات شييبق منمميية مييع مهندسييي التصييميم الييداخلي، بالإضييا
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لمجموعة مختيارة مين المشياريع السيكنية متوسيطة المسياحة. تيم التركييز خيلال ذليك عليى 
 .ملاحمة العناصر قيد الدراسة وتوثيقها بصريًا وتحليليًا

ا: تحلينننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننا أن منننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننة التهو نننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننة   ثالثنننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننا
تضييمن هييذا المحييور دراسيية مصييادر التهوييية الطبيعييية والميكانيكييية، وتقييييم مييدى كفيياءة 
التهوية في تجديد الهواء، ومدى توفر فتحات قابلة للفتح ونمم تهوية مركزية، ميع يييا  
مسييييتويات ثيييياني أكسيييييد الفربييييون والجسيييييمات الدييقيييية باسييييتخدام أجهييييزة استشييييعار بيئييييي 

 .حديثة
ا: تحلينننننننننننننننننننننننننننننننننننننا الخصنننننننننننننننننننننننننننننننننننننا ص الصنننننننننننننننننننننننننننننننننننننوتية   لا عنننننننننننننننننننننننننننننننننننننا

ى امتصياص تم  دراسة المواد المستخدمة في التشطيبات الداخلية مين حييث قيدرتها علي 
أو عيييزل الصيييوت، إضيييافة إليييى يييييا  مسيييتويات الضوضييياء داخيييل الوحيييدات باسيييتخدام 

، ميع تحلييل توزييع مصيادر الضوضياء وتحدييد النقيام (dB meter) جهاز ييا  ديسيبل
 .المزعجة داخل الفراغ

ا: تحليننننننننننننننننننننننننننننننننننننننا مسننننننننننننننننننننننننننننننننننننننالات الحركننننننننننننننننننننننننننننننننننننننة   خامسننننننننننننننننننننننننننننننننننننننا
لتقيييم سيهولة  (Flow Diagrams) اعتمد التحليل على نماذج تخطيطية لتيدفقات الحركية

التنقيييل داخيييل المسيييكن، ميييع ملاحمييية أمييياكن التيييداخل أو الازدحيييام، وتحدييييد المسيييارات 
الفعاليييية وغييييير الفعاليييية، بنيييياءً علييييى الأبعيييياد والمقيييياييس التصييييميمية ال ياسييييية والمعييييايير 

 .الحركية
ا: تحليننننننننننننننننننننننننننننننننننننا الألننننننننننننننننننننننننننننننننننننوان المسننننننننننننننننننننننننننننننننننننتخدمة   سادسننننننننننننننننننننننننننننننننننننا

فسية والسلوكية للفراغ، وذليك مين خيلال تم تحليل الألوان من حيث علاقتها بالوظائف الن
مراجعيية الألييوان المعتمييدة فييي التصييميمات ومقارنتهييا بنمريييات تييأثير اللييون، إلييى جانييب 
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ييييا  انطباعييات المسييتخدمين ميين خييلال اسييتبيانات ت يييس الراحيية البصييرية والانفعييالات 
 .المرتبطة بها
 هدف البحث

 معيناليتمثل الهدف الرئيسي من هذا البحث في استفشياف ميدى إمكانيية وفعاليية دميج 
WELL Building  متوسنننطة ضيييمن عناصييير العميييارة الداخليييية للوحيييدات السيييكنية

التهو نة   :، ميع التركييز بشيكل خياص عليى أربعية عناصير تصيميمية أساسييةالمسناحة
بحث إلى تقييم كيف يمكين لهيذه يهدف ال .الصوتيات  مسالات الحركة  ولوحات الألوان

ا لمعييايير الجييودة المعتمييدة فييي ، أن تسييهم فييي WELL العناصيير، عنييد تصييميمها وفقييً
تحسييين الصييحة العاميية، والراحيية، والرفيياه النفسييي لقيياطني الوحييدات السييكنية. وميين خييلال 
ق لمجموعية مختيارة مين المشيياريع السيكنية، يسيعى البحيث إليى تحدييد أفضييل  تحلييل معميّ

سات، والفشيف عين أوجيق القصيور الشيائعة فيي التصيميم، وتقيديم توصييات عمليية الممار 
 WELL ومناسبة للسيا  المحلي من أجل تبني استراتيجيات تصميم قائمة على مبادئ

 .في مشروعات الإسكان متوسطة الحجم
  ت البحننننثلًتساؤ 

ا   WELL لمعيالتحليا عنالر العمالة الداخلية لتطبيق معايير الجودة وفقا
 .WELL Building Standard  (  International WELL Building Institute معياريعُد 

(2023). WELL Building Standard v2™. Retrieved from 

https://www.wellcertified.com)  ا التيييي تيييربط بيييين العميييارة مييين المعيييايير الرائيييدة عالمييييً
البيئة المبنية تؤثر  شكا مباشر على لنحة والصحة العامة، حيث يستند إلى مبدأ أن 

 ويُركيييز هيييذا المعييييار عليييى تسيييعة مفييياتيح رئيسيييية .الإنسنننان الجسننندنة والن سنننية
(Concepts)  تمثل الأسس التي يمكن من خلالها تقييم جودة البيئية الداخليية لأي فيراغ

https://www.wellcertified.com/
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فيمييا يلييي تحليييل   .لمبنناني السننكنية متوسننطة المسنناحةامعميياري، وبشييكل خيياص فييي 
 :مفصل لفيفية ارتبام كل عنصر من هذه المفاهيم بتصميم العمارة الداخلية

 (Air) الهواء .1
 :الإطال الن ري 

تيثثر مباشيرة عليى صيحة الجهياز  (Indoor Air Quality - IAQ) جودة الهواء الداخلي
فييي هييذا  WELL وتقليييل أعييراض الحساسييية والربييو. يعتمييد التنفسييي، الأداء الييذهني، 

 ووكالة حماية البيئة الأمريكية (WHO) المحور على توصيات منممة الصحة العالمية
(EPA). 

 :في العمارة الداخلية، يتم التحكم بجودة الهواء من خلال
 (TVOCsمثل الفورمالديهايد، ) تقليل الملوثات المحمولة بالهواء

 يعية أو الميكانيكية المدروسةالتهوية الطب •
 استخدام المواد صديقة البيئة •

 
 (Water) الماء.2

 :الإطال الن ري 
 ييرتبط ترطييب الجسيم بشيكل ييومي بالحفياا عليى العملييات الفسييولوجية الحيويية. يثكيد 

WELL عليييييييييييييى تيييييييييييييوفير ميييييييييييييياه شيييييييييييييرب ن يييييييييييييية ومتاحييييييييييييية بوضيييييييييييييوح. 
حيول ميياه الشيرب  (WHO) العالمييةالأسا  العلمي مأخوذ من معايير منممة الصحة 

 .الآمنة
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 في التصميم الداخلي: يجب تسهيل الوصول للمياه الن ية من خلال توزيع جيد 
 .للأحواض/مبردات المياه وتصميم المطابخ الصحية

 
 (Nourishment) الغذاء.3

 :الإطال الن ري 
 WELL يييرتبط نمييط التغذييية بمعييدل الأمييراض المزمنيية مثييل السييمنة والسييكري. يييوفر

 .توصيييييييات حييييييول تصييييييميم البيئيييييية بحيييييييث تشييييييجع علييييييى السييييييلو  الغييييييذائي الإيجييييييابي
يتحقق ذلك بتصميم مطابخ مضييئة، واضيحة، مشيجعة عليى الطهيي المنزليي، ميع تقلييل 

 .العوامل التي تدعو للأكل غير الصحي

 
 (Light) الضوء.4

 :الإطال الن ري 
، ممييا يييثثر علييى (Circadian Rhythm) يييتحكم الضييوء فييي إيقيياا السيياعة البيولوجييية

 .النيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييوم والميييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييزاج والتركييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييز
 HCL - Human مثيل) على دراسيات فيي عليوم الأعصياب والإضياءة WELL يعتمد 

Centric Lighting). 

فييي العمييارة الداخلييية، تُسييتخدم إضيياءة طبيعييية كافييية، ودضيياءة صييناعية بييدرجات حييرارة 
 .لونية مدروسة
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 (Movement) الحركة.5
 :الن ري الإطال 

 .الخميييييييول الحركيييييييي ميييييييرتبط بارتفييييييياا ضيييييييغط اليييييييدم، أميييييييراض القليييييييب، وزييييييييادة التيييييييوتر
إليى دميج الحركية اليوميية ضيمن نميط الحيياة، مين خيلال تصيميم داخليي  WELL يهدف

 .يشيييييييييييييييجّع عليييييييييييييييى النشيييييييييييييييام  سيييييييييييييييلالم مريحييييييييييييييية، مسيييييييييييييييارات حركيييييييييييييييية واضيييييييييييييييحة 
 .(Human-Centered Design) يدخل هذا المفهوم في صميم العمارة الإنسانية

 
 (Thermal, Acoustic, Visual Comfort) الراحة.6

 :الإطال الن ري 
 :تتضمن ثلاثة أبعاد  (Environmental Comfort) الراحة البيئية

 .لدرجات الحرارة المثلى ASHRAE تعتمد على معايير :حرارية •
 .المسموح داخل البيئات السكنية (dB) تعتمد على مستوى الضوضاء :صوتية •
 .(Glare) تتعلييييق بشييييدة الإضيييياءة، التوزيييييع، وتجنييييب الإبهييييار :بصييييرية •

 .كلها تثثر على الراحة النفسية، والإنتاجية، وجودة النوم

 
 (Mind) الصحة الن سية.7

 :الإطال الن ري 
 .الصيييحة النفسيييية تتيييأثر بالضيييوء، الأليييوان، التنمييييم، والإحسيييا  بالسييييطرة عليييى البيئييية

 والبيوفيلييا (Environmental Psychology) الينفس البيئييعليى عليم  WELL يرتفيز
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(Biophilia) الطبييييييييييييييييييييييق ناصيييييييييييييييييييييرأي التفاعيييييييييييييييييييييل ميييييييييييييييييييييع ع. 
 .التصميم الداخلي يثثر في المزاج، القلق، والإحسا  بالراحة

 
 (Community) المجتم  .8

 :الإطال الن ري 
 .للصييحة النفسيييةيشييير إلييى الإحسييا  بالانتميياء والعلاقييات الاجتماعييية، وهييو ضييروري 

في السكن، تدعم المساحات المشتركة، الفراغات شيبق الخاصية، والمرونية فيي الاسيتخدام 
 .هيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييذا العنصييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييير
 يُبنيييى هيييذا المحيييور عليييى دراسيييات فيييي عليييم الاجتمييياا البيئيييي والتصيييميم التشييياركي

(Participatory Design). 
 

 (Innovation) الًبتكال .9
 :الإطار النمري 

 :بني حلول تصميمية مبتفرة، تشمليتيح هذا المحور ت
 مواد بناء غير تقليدية •
 (Smart Sensors) تطبيقات ذكية •
ا محلييييييييييييييييييييييييييييييية خاصيييييييييييييييييييييييييييييية •  حليييييييييييييييييييييييييييييول مرنيييييييييييييييييييييييييييييية تعييييييييييييييييييييييييييييييالج ظروفييييييييييييييييييييييييييييييً

 .نقاطًا إضافية للابتفار القابل لل يا  أو المتفرر بنجاح WELL يمنح معيار
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  دلاسة حالة تطبيقية 
 مستقبل سيتي –مشروا: ميدار بلومفيلد 

 شركة ميدار للتطوير العمراني  :ةر و طالمالجهة 
 مدينة المستقبل، القاهرة الجديدة، مصر  :الموقع

 كمبوند سكني متوسط وفو  متوسط  :نوا المشروا
   ²م 120وحدة سكنية متوسطة المساحة  تقريبًا  :النموذج السكني المختار
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 :منهج التحليا

، WELL Building Standard تحليلييي نييوعي يسييتند إلييى مبييادئتييم اسييتخدام ميينهج 

 :ويشمل تسعة مفاتيح رئيسية يتم من خلالها تقييم التصميم الداخلي، مع التركيز على
 التصميم المعماري الداخلي .1
 المواد  –الإضاءة  –البيئة التشغيلية  التهوية  .2
 التجربة الحسية والنفسية للسكان .3

 
 :مشروعفي ال WELL تحليا عنالر

 (Air) الهواء.1
تيييوفر نوافيييذ كبييييرة قابلييية للفيييتح ميييع تهويييية طبيعيييية جييييدة فيييي معميييم  :المرايبييية •

 .الوحدات 
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غياب أنممة متقدمة لتن ية الهواء أو مرشحات مدمجة فيي التفيييف  :الملاحمة •
 .المركزي 

التهوية الطبيعيية متيوفرة ولفين بيدون أنممية تن يية أو  :WELL التوافق الجزئي مع ✅
 .بة لجودة الهواءمراي

 
 (Water) الماء .2

الاعتميياد علييى الشييبكة العاميية للمييياه، دون نمييام مييدمج لتن ييية مييياه  :الملاحميية •
 .الشرب داخل الوحدات 

الحمامييييات والمطييييابخ مييييزودة بخلاطييييات عالييييية الجييييودة لفيييين دون فلاتيييير مييييياه  •
 .مدمجة

 .WELL لا يوجد توافق فعلي مع محور الماء في ❌

 
 (Nourishment) الغذاء .3

 .تصميم المطبخ جيد الإضاءة، تهوية طبيعية متوفرة •
نميييام تخيييزين مييييرن يسيييمح بوضيييع الثلاجيييية، الأدراج، مسييياحات الطهيييي بشييييكل  •

 .عملي
ا ميع المعييار مين خيلال دعيم سيلو  غيذائي صيحي، ولفين لا  ✅ • يتوافيق جزئييً

 .توجد مساحات مشتركة لتناول الطعام أو زراعة منزلية

 
 (Light) وءالض .4
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 .النوم  –إضاءة طبيعية وفيرة في المساحات الرئيسية  غرف المعيشة  •
الإضاءة الصناعية غير موحيدة، ولا تراعيي درجيات حيرارة الليون بميا يتوافيق ميع  •

 .الإيقاا البيولوجي
 وفيرة ضيوء طبيعيي ولفين الإضياءة الاصيطناعية لا تتبيع معيايير –توافق متوسط  ✅

WELL. 

 
 (Movement) الحركة .5

 .تصميم داخلي مرن ومسارات حركة واضحة، خاصة بين المداخل والغرف •
 .الفراغات مفتوحة نسبيًا مع تفادي التفد  •
مين حييث الحركية اليوميية والتنقيل الميريح  WELL ييدعم –توافيق جييد  ✅ •

 .داخل الوحدة

 
 (Comfort) الراحة .6
 :حرارية –

 .متوفرة، ولفن لا تحكم ذكي بدرجة الحرارةتفييف مركزي أو وحدات سبلي   •
 :صوتية –

 .جودة العزل الصوتي محدودة بين الوحدات وفي بعض الجدران الداخلية •
 :بصرية –

الإضييياءة والتهويييية جييييدة فيييي المسييياحات المفتوحييية، ولفييين الحماميييات والمطيييابخ  •
 .محدودة التهوية
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مقبوليية، لفيين الراحيية الصييوتية الراحيية البصييرية والحرارييية  –توافييق نسييبي  ✅ •
 .بحاجة لتحسين

 
 (Mind) الصحة الن سية .7

أليييوان التشيييطيب متزنييية  درجيييات رماديييية دافئييية، بييييج، خشيييبيات ، تعيييزز الراحييية  •
 .النفسية

لا يوجيييييد تفاميييييل واضيييييح لعناصييييير الطبيعييييية داخيييييل الوحيييييدة  مثيييييل النباتيييييات أو  •
 .إطلالات خضراء مباشرة 

 .حيث الألوان، لفنق يفتقر إلى عناصر بيوفيليةجيد من  –توافق جزئي  ✅ •

 
 (Community) المجتم  .8

 .المشروا يحتوي على نادي اجتماعي، مناطق خضراء، ومسارات مشي •
 .يوجد توازن بين الخصوصية داخل الوحدة وفراغات التفاعل الجماعي •
 .للمجتمع والتواصل WELL يدعم مفهوم –توافق جيد جدًا  ✅ •

 
 (Innovation) الًبتكال .9

لا يوجييد تطبيييق واضييح لتقنيييات مبتفييرة  مثييل الحساسييات الذكييية، أو مييواد بيئييية  •
 .مميزة 

 .توافق ضعيف مع هذا المحور ❌ •
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 :WELL التقييم الكلي لمستوى التوافق م  
   

 مستوى التوافق المحول

 متوسط لهواءا

 ضعيف الماء

 متوسط الغذاء

 متوسط الضوء

  يد الحركة

 متوسط الراحة 

 متوسط الصحة الن سية

ا المجتم    يد  دا

 ضعيف الًبتكال

  
(Allen, J. G., & Macomber, J. D. (2020). Healthy Buildings: How Indoor 

Spaces Drive Performance and Productivity. Harvard University Press.) 

 
فنني الوحنندات السننكنية  WELL معنناييرالمسننؤوليات والتحنندنات المرتبطننة بتطبيننق 

 متوسطة المساحة
 المسؤوليات :أولًا 

فييي التصييميم الييداخلي للوحييدات السييكنية يفييرض مسييثوليات  WELL تطبيييق معييايير
 :متعددة تقع على عاتق مجموعة من الأطراف المعنية، تشمل
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 المصممون والمعمال ون الداخليون .1
 .بجميع أبعاده WELL فهم شامل لمعيار

ا فييي توزيييع الفراغييات،  WELL مفيياهيمدمييج  منييذ المراحييل الأولييى للتصييميم، خصوصييً
 .التهوية، واختيار المواد 

 .تنسيق التصميم بما يوازن بين الراحة النفسية والوظيفية والجمالية •
 شركات التطو ر العقالي  .2

توفير التموييل اليلازم لتطبييق بعيض المعيايير، خاصية تليك التيي تتطليب تقنييات  •
 .مواد خاصةأو 

تخصييص مسياحات اجتماعية/خضيراء مشيتركة تتماشيى ميع متطلبيات المجتميع  •
 .والصحة النفسية

 .بعد تسليم المشروا WELL اعتماد سياسات تشغيل وصيانة تتماشى مع متطلبات 
 الجهات الحكومية/التشر عية.3

 .أو ما يقابلها ضمن الفودات الوطنية للبناء WELL إدماج معايير
مشروعات الإسكان على الالتزام بجودة البيئة الداخلية وليس فقط الففاءة تحفيز   •

 .العمرانية
وضييييع حييييوافز  مثييييل تخفيييييض الضييييرائب أو ميييينح تييييراخيص أسييييرا  للمطييييورين  •

 .الملتزمين بالمعايير الصحية
 السكان/المستخدم النها ي .4

تهوييية  الالتييزام بسييلوكيات داخلييية تحييافد علييى جييودة البيئيية  مثييل عييدم التييدخين، •
 .الوحدة، العناية بالنباتات 
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 .استغلال الإمكانيات التصميمية المتوفرة بأفضل شكل لتحقيق الراحة والصحة •

 
 التحدنات :ثانياا

ا فييي  –، إلا أن التنفيييذ علييى أرض الواقييع WELL رغييم أهمييية تطبيييق معييايير خصوصييً
 :ديات، منهايواجق مجموعة من التح –السيا  العربي والمشروعات متوسطة الفلفة 

 الوعي المحدود .1
، أو يختزلونيق WELL كثير من المصممين والمطورين لا يمتلفون معرفة كافيية بمعييار

 .في مجرد تهوية أو إضاءة جيدة
 .ضعف تدريب الفوادر على التصميم القائم على الصحة النفسية والبيئية •
 القيود الًقتصادنة .2

تجهييزات ذات تفلفية إضيافية  مثيل أنممية تتطليب تقنييات أو  WELL بعيض عناصير
 .المواد منخفضة الانبعاثات  –الإضاءة الذكية  –ترشيح الهواء/الماء 

ا علييى تقليييل التفيياليف  • فييي مشييروعات الإسييكان المتوسييط، يركييز المطييورون غالبييً
 .بدلًا من رفع الجودة البيئية

 غياب الإلزام التشر عي .3
أو ميا يعادليق،  WELL المطورين أو المعماريين بتطبييقلا توجد اشتراطات رسمية تلزم 

 .مما يجعل التبني خيارًا اختياريًا وليس ضرورة
الفودات المحلية لا تتنياول عناصير مثيل الصيحة النفسيية، التغذيية، أو المجتميع  •

 .بشكل مباشر ضمن التصميم الداخلي
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 محدودنة التكييف م  البيئة المحلية .4
ة مين السيياقات الغربيية، وقيد تحتياج إليى تعيديل ميأخوذ  WELL بعض متطلبيات  •

أو تفيييييف لتناسيييب المنيييات، العيييادات الاجتماعيييية، وأنميييام المعيشييية فيييي اليييدول 
 .العربية

 الصيانة والتشغيا. 5 
الحفاا على المعايير لا يقتصر على التصميم، بل يتطلب صيانة دائمة  مثلًا:  •

 .مستويات الإضاءة والحرارة  متابعة –صيانة أنممة التهوية  –تنميف الفلاتر 
 .غياب أنممة متابعة دورية أو تقييم بعد الإشغال •
 الجوده   معيال وفق المعالجة خطوات مقابا التحدنات :المقالنة  دول

 المقترحة المعالجة خطوة     التحدي    
 والمطورين للمهندسين عمل وورش تدريبية دورات تنفيذ WELL بمعيار الوعي ضعف

 .للمعيار الأساسية بالمفاهيم لتعريفهم
 خامات استخدام مثل المحلية، البيئة مع المتطلبات تفييف المعايير بعض تفاليف ارتفاا

 .مدروسة طبيعية وتهوية محلية صحية
 الفودات في WELL لدمج والأكاديمي المهني الضغط الملزمة التشريعات غياب

 .الملتزمة للمشاريع حوافز  واقتراح المحلية،
 والضوء الهواء جودة لمرايبة الحساسات مثل ذكية تقنيات دمج والمتابعة الصيانة في صعوبات

 .السكن بعد تلقائي بشكل والحرارة
 على الحفاا في  السكان مشاركة ضعف
 الجودة 

   داخلية نباتات ( بسيطة أدوات  وتوفير المستخدمين توعية
 توجيهية نشرات تهوية، أدوات)

 المعماري  التخطيط بداية من WELL معايير تضمين والتنفيذ التصميم بين فجوة
 .التنفيذ أثناء صارمة متابعة مع لاحقة، كإضافات
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 (International WELL Building Institute. (2023). WELL Building 

Standard v2™. Retrieved from https://www.wellcertified.com) 

 
 :النتا ج

فيي تصيميم الوحييدات السيكنية متوسيطة المسياحة خطييوة  WELL يمثيل تطبييق معيايير
الإنسان، إذ ليم تعيد جيودة المسيكن نوعية نحو إعادة صياغة العلاقة بين العمارة وصحة 

ا بمييدى دعمييق للراحيية النفسييية،  تُقييا  فقييط بمسيياحتق أو موقعييق، بييل أصييبح  تُقييا  أيضييً
 .والصحة الجسدية، والتفاعل المجتمعي

لقيييد كشيييف التحلييييل النميييري والتطبيقيييي فيييي هيييذه الدراسييية عييين أهميييية كيييل عنصييير مييين 
وصيولًا إليى التغذيية، والحركية،  التسعة، بدءًا من جودة الهواء والضوء، WELL عناصر

مسيتقبل سييتي" أن هنييا   –والابتفيار. كميا بيني  دراسيية الحالية لمشيروا "مييدار بلومفيلييد 
توجهييات إيجابييية فييي تصييميم بعييض المشيياريع السييكنية الحديثيية نحييو تحقيييق جييودة بيئيية 

تعييييق  داخليييية مقبولييية، إلا أن التحيييديات المتعلقييية بالتفلفييية، واليييوعي، والصييييانة ميييا تيييزال
 .التطبيق الفامل لهذا المعيار

وقد أوضح  الدراسة أن تحقيق بيئة داخليية صيحية لا يتطليب بالضيرورة ميوارد باهمية، 
ابل يستلزم  ا لندى المصنمم والمسنتخدم معنا ا وفيًينا  .تصميماا ذكياا  وإدالة مرننة  وويينا

وصييية فييي الفييودات المحلييية، وتفييفهييا بمييا يلائييم الخص WELL كمييا أن دمييج معييايير
الثقافية والمناخية في المجتمعات العربية، يمثل خطوة جوهرية لتحسيين جيودة الحيياة فيي 

 .السكن

 الثقافة، المنات، مع يتناسب بما المعايير بعض صياغة إعادة الغربية النماذج عن المحلي السيا  اختلاف
 .المحلية المعيشية والعادات
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تبني فلس ة التصميم الصحي كمنهج أساسني في الختام، توصي هذه الدراسة بضيرورة 
، سييواء فييي القطيياعين العييام أو الخيياص، لتفييون العمييارة فنني تطننو ر مشننروعات الإسننكان
لصحة المجتمعية لا مجرد استجابة شكلية للطلب السيكنيأداة فاعلة في دعم ا     IWBI 

– International WELL Building Institute. (2023). WELL Building 

Standard v2™ – Full Documentation. Retrieved from: 

https://www.wellcertified.com). 
 

 :التوليات
لييل المسيتخدم النهيائي واحتياجاتيق ضرورة بناء استراتيجية تصميمية تبيدأ مين تح .1

 .النفسية والوظيفية
إدراج مراحل مراجعة تقييمية خلال تصميم الفضاءات الداخلية لتعديل العناصر  .2

 .بشكل تفاملي
تدريب فر  التصميم على فهم العلاقية التفاعليية بيين عناصير التصيميم وتأثيرهيا  .3

 .التراكمي
التصييميمات قبييل تنفيييذها  واقييع افتراضييي، تفعيييل اسييتخدام التفنولوجيييا لمحاكيياة  .4

 .محاكاة ثلاثية الأبعاد 
 :استراتيجية تن يذ التوليات

 .إعداد دليل عملي يوضح كيفية تطبيق الاستراتيجية الشاملة لعناصر التصميم •
تنميييم دورات وورش عمييل بالتعيياون بييين الجامعييات ونقابييات المهندسييين لتييدريب  •

 .الممارسين
 .قمية تساعد المصممين على ييا  التوازن بين العناصرتطوير أدوات تقييم ر  •
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